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Exklusive 3-Zimmer-Designerwohnung im Herzen Berlins
nahe Gendarmenmarkt

Objektbeschreibung

Die exklusive 3-Zimmer- Designerwohnung mit ca. 101 m? Wohnflache liegt im 3. Obergeschoss und
ist bequem per Aufzug oder Uber ein grofziigiges, historisches Treppenhaus erreichbar.
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Die Wohnung besticht durch den gedlten Eichenholzboden, der im gesamten Wohnbereich fiir eine
warme und behagliche Wohlfiihlatmosphare sorgt.

Eine offene Designerkiiche mit edlem Marmor und hochwertigen Gerdten von Miele ladt zum
Speisen ein und durch die Doppelfligeltiren betritt man das grofRziigige Wohnzimmer mit dem
gemiitlichen Erker. Ein Bad befindet sich direkt neben dem Schlafzimmer und ein Gaste-WC mit
italienischen Sanitarobjekten von Valdama und Designarmaturen von VOLVA sorgen neben einem
Hauswirtschaftsraum (mit Waschmaschinenanschluss) fiir praktischen Komfort.

Grunddaten
e Objektart: Eigentumswohnung, Erstbezug nach Sanierung
e Lage: Berlin-Mitte Glinkastrasse, im Regierungsviertel (fullaufig zum Gendarmenmarkt)
e Etage: 3. Obergeschoss (mit Aufzug)
e Wohnfliche: ca. 101 m?
e FuBbodenheizung
e Zimmer:3
e Deckenhdhe: 3,48 Meter
o Bdder:2
e Baujahr / Sanierung: 2024
e Smart Home
e Keller
e Concierge
e Kaufpreis: 1.100.000, - Euro
e Hausgeld: 565,- €/monatl.
e Bezugsfrei ab: sofort

e Energieausweis:

EN E RG' EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den §5 16 ff. der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom ' 118112013

Registriernummer *  BE-2023.004834114 2

fdes (oder: °F 2l

Energiebedarf
CO,-Emissionen* 1 kg/(me-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
66,4 kWh/(m?a)
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[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

66,4 kWhi(m=a)
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Denkmalschutz

Das Gebdude stammt aus der Griinderzeit und steht somit unter Denkmalschutz.

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Berlins Zentrum — nur
wenige Schritte vom beriihmten Gendarmenmarkt entfernt und parallel zur Friedrichstrae. Hier
taucht man sofort in historischer Architektur, exklusiven Boutiquen, internationalen Restaurants und

kulturellen Highlights ein. Offentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsméglichkeiten des taglichen
Bedarfs sind bequem zu FuB erreichbar.
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Sonstiges

Sie erhalten eine Luxuswohnung mit Eleganz und hochstem
Wohnkomfort im Herzen Berlins - ob als exklusives Zuhause oder als
hochwertige Kapitalanlage — diese Immobilie Uberzeugt auf ganzer Linie.

Besichtigungen sind nach terminlicher Absprache individuell zu
vereinbaren.

Die Provision von 3% + MwsSt. ist nach Vertragsabschluss zu leisten.
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Ansprechpartner

immomondi GmbH

Siglinde Wagner

Telefon: +49 1705472245

E-Mail: s.wagner@immomondi.de

Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB)

1. Geltungsbereich

Diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten fir alle Vertrage zwischen dem Makler
(nachfolgend ,Makler”) und dem Kunden (nachfolgend ,Kunde”), die den Nachweis oder die
Vermittlung von Kaufvertragen Gber Immobilien zum Gegenstand haben. Abweichende Bedingungen
des Kunden werden nicht anerkannt, es sei denn, der Makler stimmt ihrer Geltung ausdricklich
schriftlich zu.

2. Vertragsgegenstand

Der Makler verpflichtet sich, dem Kunden den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines
Kaufvertrages oder die Vermittlung eines solchen Vertrages Giber Immobilien zu erbringen. Ein
Provisionsanspruch entsteht unabhangig davon, ob der Makler fiir Verkdufer oder Kaufer tatig wird,
sofern eine Maklervereinbarung vorliegt.

3. Pflichten des Kunden

e Der Kunde ist verpflichtet, alle fur die Durchflihrung des Auftrags erforderlichen
Informationen vollstandig und wahrheitsgemal zur Verfiigung zu stellen.

e Der Kunde verpflichtet sich, dem Makler unverziiglich mitzuteilen, wenn ein
Vertragsabschluss ohne Mitwirkung des Maklers, aber aufgrund des Nachweises oder der
Vermittlung des Maklers zustande kommt.

e Weitergabe von durch den Makler nachgewiesenen Objekten oder Kontaktdaten an Dritte ist
unzulassig. Erfolgt dennoch ein Vertragsabschluss lGber Dritte, so ist der Kunde
provisionspflichtig.
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4. Provisionsanspruch

e Der Provisionsanspruch entsteht, sobald durch den Nachweis oder die Vermittlung des
Maklers ein rechtswirksamer Hauptvertrag (Kaufvertrag) zustande kommt.

e Die Hohe der Provision richtet sich nach der im Maklervertrag vereinbarten Verglitung.
e Sofern keine individuelle Vereinbarung getroffen wurde, gilt die ortsiibliche Maklerprovision.

e Der Anspruch auf Provision besteht auch, wenn der Kaufvertrag zu abweichenden
Bedingungen zustande kommt oder an eine mit dem Kunden in enger wirtschaftlicher oder
personlicher Verbindung stehende Person vermittelt wird.

5. Falligkeit der Provision

Die Provision ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags fallig und zahlbar, sofern nicht
abweichend schriftlich vereinbart.

6. Doppeltatigkeit

Der Makler ist berechtigt, auch fiir die andere Vertragspartei entgeltlich oder unentgeltlich tatig zu
werden, soweit keine Interessenkollision entsteht.

7. Haftung
e Der Makler haftet nur fiir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.

e Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Verkaufer oder Dritten erhaltenen Angaben
Ubernimmt der Makler keine Haftung, es sei denn, er hatte deren Unrichtigkeit grob
fahrlassig oder vorsatzlich nicht erkannt.

8. Datenschutz

Der Makler verarbeitet personenbezogene Daten des Kunden ausschlieBlich im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen. Eine Weitergabe an Dritte erfolgt nur, soweit dies zur
Vertragsdurchfiihrung erforderlich ist oder der Kunde eingewilligt hat.

9. Schriftform, Salvatorische Klausel
e Anderungen und Ergidnzungen dieser AGB bediirfen der Schriftform.

e Sollten einzelne Bestimmungen dieser AGB unwirksam sein oder werden, bleibt die
Wirksamkeit der tGbrigen Bestimmungen unberiihrt. An die Stelle der unwirksamen Regelung
tritt die gesetzliche Regelung.

10. Gerichtsstand und anwendbares Recht
e Esgilt ausschlieBlich das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

e Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, der Sitz des Maklers.
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